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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Zig Zag i Ahus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader samt i forekommande fall lokaler for medlemmar for nyttande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlemmar som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-06-22. Stadgarna uppdaterades 2021-09-07.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgor darmed en dkta
forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Per 2023-12-31 var medlemsantalet 37 stycken.

Foreningen har sitt sate i Kristianstad kommun.

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Stort fokus under 2023 har varit att konstituera styrelsen och ta dver efter byggstyrelsen.
Dokumentdverlamning, hantering av felanmalningar och kontakter med 3Hus har skett I6pande under

aret.
Foreningen har kopt in sandlador infor vinterns halkbekampning.
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Styrelsen
Ordférande Helene Nimby
Sekreterare Anna Nordin
Ledamot Boel Hagervik
Ledamot Felix Lavesson
Ledamot Hristos Voudouragkakis
Suppleant Carola Larnefeldt
Suppleant Jens Thomsen
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingdker AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter- tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fyra styrelseméten samt en ordinarie féreningsstimma.
Styrelsen har dven haft ett arbetsmote med 3Hus.

Styrelsen har beviljat tre stycken ldgenhetséverlatelser under verksamhetsaret.

Fastigheter

Fastighetsbeteckning: Kristianstad Getapeln 1

Adress: Getapelsvagen 1A-C, 3A-F, 5A-B, 7A-F, 9A-C, 11A-D

Byggar: 2021-2022

Lagenhetsfordelning: Ett parhus samt fem radhusléangor i tva plan i anslutning till varandra.

Totalt 24 lagenheter.

Tomtens area: 6 139m?2

Bostadsarea: 24722

Mark: Aganderatt
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen handhavs av Juph Forvaltning AB i Katrineholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

Nettoomsattning 2 062 72 0

Resultat efter finansiella poster -316 -61 -25

Balansomslutning 87 375 131273 8062

Soliditet (%) 62,9 42,2 -0,3

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 834 0 0

Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 818 0 0

Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 818 0 0

Sparande per kvm (kr/kvm) 216 0 0

Rantekanslighet 15,4 0,0 0,0

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 39 0 0

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 95,5 0,0 0,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Nya nyckeltal ar frmatagna for arsredovisningen 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
Upplysning vid forlust
Foreningen har ej tagit in tillrackligt med avgifter for att tacka avskrivningarna pa fastigheten.
Dock har man ett bra sparande och foreningen ser 6ver avgifterna fér ndstkommande ar.
Férandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 55 544 600 -24 950 -61 308 55458 342
Disposition av foregaende

ars resultat: -61 308 61 308 0
Arets resultat -315 501 -315 501
Belopp vid arets utgang 55 544 600 -86 258 -315 501 55142 841

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
i ny rakning overfores

-86 258
-315501
-401 759

123 600
-525 359
-401 759

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 2,3 2 062 387 72 072

Ovriga intakter 4 96 358 0
2158 745 72 072

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 5 -319 084 -126 876

Ovriga kostnader 6 -46 570 -6 503

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -850 664 0
-1216 318 -133 379

Rorelseresultat 942 427 -61 307

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 257 928 0
-1 257 928 0

Resultat efter finansiella poster -315 501 -61 307

Resultat fore skatt -315 501 -61 307

Arets resultat -315 501 -61 308
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anléggningstillggngar

Byggnader och mark 7 86 613 936 4561 236

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 0 70015 797
86 613 936 74 577 033

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 8 0 16 543 016
0 16 543 016
Summa anlaggningstillgangar 86 613 936 91 120 049

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 12 362
Fordringar hos koncernféretag 0 39 881 028
Ovriga fordringar 650 675 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 997 39 000

691 672 39932390
Kassa och bank 69 453 220 890
Summa omsattningstillgangar 761125 40 153 280
SUMMA TILLGANGAR 87 375 061 131 273 329
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 880 000 55 544 600

Upplatelseavgifter 1 464 600 0
55 344 600 55 544 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -86 258 -24 950

Arets resultat -315 501 -61 308

-401 759 -86 258

Summa eget kapital 54 942 841 55 458 342

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 0 54 000 000

Skulder till kreditinstitut 9, 10,11 31685 625 0

Summa langfristiga skulder 31685 625 54 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10, 11 322 500 0

Leverantdrsskulder 892 586 652

Skulder till koncernféretag 0 21083 446

Aktuella skatteskulder 34 000 0

Ovriga skulder 200 000 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 189 203 144 889

Summa kortfristiga skulder 746 595 21 814 987

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 375 061 131 273 329
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -315 501 -61 308
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 850 664 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital 535163 -61 308
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 12 362 -12 362
Forandring av kortfristiga fordringar 39 228 355 -35970 027
Fordndring av leverantdrsskulder -585 760 -2 675848
Fordandring av kortfristiga skulder -20436 676 16 403 634
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 753 444 -22 315911
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -13 133522 -71314 533
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 16 543 016 -16 543 016
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3409 494 -87 857 549
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -22 314 375 54 000 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 55 544 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 314 375 109 544 600
Arets kassaflode -151 437 -628 860
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 220890 849 750
Likvida medel vid arets slut 69 453 220 890
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund och somkompletteringar: 100 ar
Stammar, varme: 50 ar
El: 40 ar
Fasad: 50 ar
Fonster: 50 ar
Yttertak: 40 ar
Ventilation: 25 ar
Styr o dvertak: 25ar
Lagenhetsdorrar: 25 ar
Medlemsansvar inne i Igh: 100 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vdsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 2062 264 72 068
Oresutjamning 123 4
2 062 387 72 072
Not 3 Arsavgiftens fordelning
2023 2022
Manadsavgifter 1951 000 68 180
Vatten 111 264 3 888
2 062 264 72 068
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Ovriga ersattningar, bidrag och intdkter 96 358 0
96 358 0
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
El 22614 122 531
Vatten och avlopp 73231 0
Filter 8425 0
Laddstolpar 94 925 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 34 000 0
Fastighetsforsakringspremier 43 663 3545
Forbrukningsinventarier 21394 0
Ersattningar till revisor 15 000 0
Ovriga féreningskostnader 5832 800
319084 126 876
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Administrationskostnader 32 600 0
Bankkostnader 5047 1753
Ovriga externa tjanster 8923 0
46 570 1753
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Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 4561 236 4561 236
Ink6p 82903 364 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 87 464 600 4561 236
Arets avskrivningar -850 664 0
Utgadende ackumulerade avskrivningar -850 664 0
Utgaende redovisat virde 86 613 936 4561 236
Not 8 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 70 015 797 3262500
Inkop 0 66 753 297
Omklassificeringar -70 015 797
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 70 015 797
Utgaende redovisat virde 0 70 015 797
Not 9 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 32 008 125 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 32008 125 0
32 008 125 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 322 500 54 000 000
322 500 54 000 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

12 (13)

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 54 000 000
Stadshypotek AB 4,22 2025-03-30 10 669 375 0
Stadshypotek AB 3,95 2027-03-30 10 669 375 0
Stadshypotek AB 3,95 2027-03-30 10 669 375 0
32 008 125 54 000 000
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 30395 625 0
Not 11 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar.
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 250 000 0
32 250 000 0
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 15 000 0
Forutbetalda intakter 174 203 144 888
189 203 144 888
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Heléne Nimby Boel Hagervik
Ordférande
Felix Lavesson Anna Nordin

Hristos Voudouragkakis

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning Orebro/ Vingdker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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